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Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA

I. ZAKLADNE UDAJE

Néazov stavby : Zmeny a doplnky €.1 uzemného planu obce Palin

Miesto stavby : katastralne tzemie Palin KN C,E

Investor/ stavebnik : Obec Palin, Palin 129, 072 13 Palin, SR

Zhotovitel : H2M Ateliér s.r.0., Ing. arch. Martin Hako$, autorizovany architekt SKA 1415,

Lesné 6, 071 01, okres Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com

Obstaravatel : Ing. arch. Miroslav Rohél, reg. &islo: 269, PROMIRON s.r.0., Budovatelska 5304/34,
066 01 Humenné

IIl. OBSAH DOKUMENTACIE

A. TEXTOVA CAST

» SPRIEVODNA SPRAVA o ] ]
» ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE PALIN
» VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAST

» SPRIEVODNA SPRAVA o ] ]
» ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE PALIN
» VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

= VYKRES CiSLO 1 - SIRSIE VZTAHY 1:50 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 2 - KOMPEXNY URBANISTICKY NAVRH- KATASTER 1:10 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 3 - KOMPEXNY URBANISTICKY NAVRH - ZASTAVANE UZEMIE 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 4 - VEREJNOPROSPESNE STAVBY 1:10 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 5 - VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 6A - TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 6B - TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 8 - PERSPEKTIVNE VYUZITIE PP A LP 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

A11. UDAJE 0 DOVODOCH OBSTARANIA UPD :

Uzemny plan obce Palin bol spracovany v roku 2008 Ing. arch Ludovitom Pozdechom . V roku 2008 ho schvalilo
Obecné zastupitel'stvo schvalilo uznesenim jeho definitivnu podobu.

Zadavaci dokumentschvaleny Obecnym zastupitelstvom uzneseniami — .17 zo dfa 15.06.2022 a ¢.5 zo dna
1.3.2023 .

A1.2. HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV A ZOZNAM RIESENYCH LOKALIT ZAD €.1 UPN

Hlavnym ciefom rieSenia zmien adoplnkov €.1 je reakcia na podnety obCanov a investorov, zohladnenie
aktualnych potrieb sidla z hladiska rozvoja Uzemia obce . Srozvojom v lokalite je Uzko spéta ipotreba dostupnosti
inzinierskych sieti . RieSené lokality reaguju na aktualne potreby a zvySuju Uroven Zivota obyvatelov sidla a prispievaju
k jeho rozvoju a G¢innym urbanistickym funkéno — priestorovym vztahom.

rozsah :  Zadanie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Palin

Lokalita €. 01 — Zmena funkéného vyuZitia parciel KNC 419 a 420 na plochy obcianskej vybavenosti
Lokalita €. 02 — Zmena funkEného vyuZitia parciel KNC 351/3, 351/2 na plochy a objekty rodinnych domov
Lokalita €. 03 — Doplnenie funkcie drobnych sluzieb a obchodu na parcely Cislo ¢. KNC 225 a 228
Lokalita €. 04 — Zmena funkéného vyuzitia parciel KNC 104 , 105 na plochy a objekty rodinnych domov

Lokalita €. 05 — Doplinenie funkcie drobnych sluZieb a obchodu na parcely islo ¢. KNC 723/1
— pbvodna parcela KNC 723

Lokalita €. 06 — RozSirenie rozvoja byvania za futbalovym ihriskom — navrhovana lokalita €.4 po koniec
jestvujlcej zastavby

Lokalita €. 07 — Pohostinstvo — zmena funkéného vyuZitia parcely z ob&ianskej vybavenosti na nezavadna
vyroba a komer&né aktivity . p.¢. 777/9

Lokalita €. 08 — Objekt pekarne — doplnit' funkciu byvania do Urovne 2. podlazia . p.¢. 846/4

Lokalita €. 09 — Zmena funkéného vyuZitia lokality 25 — Areal zdravia a oddychu na funkciu plochy a objekty
rodinnych domov

Lokalita €. 10 — Zmena funkéného vyuzitia parcely 893/2 na funkciu byvania

Lokalita €. 11 — Zmena funkéného vyuzitia parcely 728/1 na funkciu byvania

Vyhodnotenie alternativ rieSenia :

V ramci spracovania navrhu so zadavatefom boli navrhnuté viaceré varianty usporiadania plodne vacsich lokalit —
04 , 06 a09 . V8etky varianty pracovali srovnakou vymerou len s roznymi moznostami budiceho delenia lokality na
pozemku .

Zavere¢ny navrh bol vybrany ako najmenej kolizny variant.

A1.6. ZHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN OBCE A SULAD RIESENYCH LOKALIT ZAD € .1 SO
ZADANIM UPN

= Uzemny plan bol spracovany a schvaleny v roku 2007-2008
= Rezervy s najma v prehodnoteni moznych rozvojovych Uzemi s funkciou byvania a v zlepSeni a rozsireni kapacit
technickej vybavenosti Gzemia obce.

= Spracované ZaD ¢.1 UPN obce Palin st v stlade so schvalenym a platnym zadanim z roku 2007.

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

A.2. RIESENE UZEMIE

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov €. 1 UPN nemenime rie$ené izemie pévodneho UPN .

A3.  SIRSIE VAZBY

) V rdmci navrhovanych zmien a doplinkov €. 1 QPN su lokality bez vyraznych vézieb na S$irSie vztahy , nadradend
UPD a sUvisiace verejnoprospe$né stavby z nadradenej UPD .

A3.2. Vstupy z rieSenia a zavaznych ¢asti uzemného planu kraja
I.ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
Doplnenie v zmysle vyjadrenia KSK — Oddelenie Gzemného planovania a Zivotného prostredia:

= 511 reSpektovat pri umiestiiovani ¢innosti do Uzemia hodnotovo-vyznamové vlastnosti krajiny,
integrujuce v sebe prirodné a kultirne dediéstvo, nerastné bohatstvo, vratane energetickych surovin
arealizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie , obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov, ako aj eliminaciu neZiaducich zmien v charakteristickom vzhlade krajiny .

= 6.19.2 Kkatastralnym Uzemim obce Palin prechadza ochdza ochranny priestor letiska pre letecké prace
v polnohospodarstve

= 52 zabezpetit funkénost nadregionalnych biocentier a biokoridorov pri dalSom funk&nom vyuziti
a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych premosteni regionalnych biokoridorov
a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prispdsobit vedenie tras dopravnej i technickej infrastruktury
tak, aby sa netriestil komplex lesov.

I.VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Doplnenie v zmysle vyjadrenia KSK — Oddelenie Uzemného planovania a Zivotného prostredia:
= VPS 1.11 stavba ... Zemplinska cyklotrasa . Obec Palin je stastou kostrovej siete cyklotras KSK ,

prechadza fou KE 02 Zemplinska vetva.

A4. SOCIALNO-EKONOMICKY ROZVOJ

Mozno konstatovat , Ze podla povodne planované ciele v tejto oblasti sa podarilo dosiahnut iba Ciastocne preto
v ramci navrhovanych zmien a doplnkov ¢. 1 UPN su lokality orientované hlavne na posilnenie ponukovych lokalit v ramci
uliénej zastavby i v novo navrhovanych lokalitach 04,06,09 s moznostou rozvoja predovsetkym byvania .

A.5.3. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1

V rémci navrhovanych zmien a doplnkov & 1 UPN navrhujeme zmeny technického riesenia asti ciest a technickej
infraStruktary.

Lokalita €. 01 — Zmena funkéného vyuzitia parciel KNC 419 a 420 na plochy obcianskej vybavenosti

Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia oboch parciel v intravilane pristupnych z cesty 11/555 na plochy
obcianskej vybavenosti. Parcela 420 je evidovana ako zahrada .

Lokalita €. 02 — Zmena funkéného vyuZitia parciel KNC 351/3, 351/2 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia oboch parciel v intravilane pristupnych zo Statnej cesty na plochy
rodinnych domov. Jedna sa o pévodnu prevadzkovu budovu VSE toho ¢asu vo vlastnicve ob&anov obce .

Lokalita €. 03 — Doplnenie funkcie drobnych sluZieb a obchodu na parcely €islo €. KNC 225 a 228

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie obytnej funkcie jestvujlcich objektov o dopnkovu funkciu drobnych
sluZieb a obchodu.

Lokalita €. 04 — Zmena funkéného vyuzitia parciel KNC 104 , 105 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie na predmetné parcely z predpokladom vzniku novych parciel priamo
pristupnych z cesty 11/555 smerom na obec Senné. Parcela ¢105 je vedena ako zahrada .

Lokalita €. 05 — Doplnenie funkcie drobnych sluzieb a obchodu na parcely €islo ¢. KNC 723/1
— pbvodna parcela KNC 723

Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie obytnej funkcie jestvujucich objektov o dopnkovu funkciu drobnych
sluZieb a obchodu.

Lokalita €. 06 — RozSirenie rozvoja byvania za futbalovym ihriskom — navrhovana lokalita ¢.4 po koniec
jestvujucej zastavby

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie pbvodne navrhovanej lokality | na predmetné parcely
z predpokladom vzniku novych objektov na jestvujlcej skladbe parciel s vybudovanim — zokruhovanim miestnej
cesty a prislusnych IS . Predmetné parcely urené na obytnu vystavbu su v intravilane vedené ako zahrady .
Koridor pre cestu a IS je uz vedeny mimo zastavaného Uzemia na pofnohospodarskej pode.

Lokalita €. 07 — Pohostinstvo — zmena funkéného vyuzitia parcely z ob&ianskej vybavenosti na nezavadna
vyroba a komercné aktivity . p.¢. 777/9

Navrh riesi aktualizaciu skutotného vyuzitia objektu v realnom Case.
Lokalita ¢. 08 — Objekt pekarne — doplnit funkciu byvania do urovne 2. podlazia . p.¢. 846/4
Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie funkcie jestvujicich objektov o dopnkovu funkciu byvania .

Lokalita €. 09 — Zmena funkéného vyuZzitia lokality 25 — Areal zdravia a oddychu na funkciu plochy a objekty
rodinnych domov

Navrh predstavuje funkéne prehodnotenie jestvujicej lokality 25 uréenej ako Areal zdravia a oddychu . Pri¢om sa
zmeni jej vyuzitie na plochu byvania vrodinnych domoch. V navrhu prepajame dve vyhladové cesty
a zahustujeme zastavbu v ramci zastavaného tzemia obce. Jedna sa o rozSirenie doteraz navrhovanej prifahle;
lokality G uréenej na byvanie .

Lokalita €. 10 — Zmena funkéného vyuZitia parcely 893/2 na funkciu byvania

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie na predmetné parcely priamo pristupné z jestvujlcej cesty smerom
na obec Stretava . Parcela ¢. 893/2 sa nachadza v extravilane a je vedena ako orna poda . Dojde k Uprave
hygienického ochranného pasma pre lokalitu 31 — Areal polnohospodarskej vyroby .

Lokalita €. 11 - Zmena funkEného vyuzitia parcely KNC 728/1 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje zmenu pdvodnej funkcie plochy a objekty obCianskej vybavenosti ¢.23 na plochy urené na
vystavbu rodinnych domov . Parcela 728 /1 je vedena ako zahrada .

A6  CHRANENE UZEMIA A OCHRANNE PASMA

Povodny text :

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com _



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

Bude nahradeny textom :
6.2.1.1 okolo budov hospodéarskeho dvora 120 m

= 511  okolie obce Palin spada do dobyvacieho priestoru chraneného loziskového Uzemia

Pavlovce nad Uhom s druhom nerastu — zemny plyn a prieskumného Uzemia P3/16 s druhom
nerastu — geotermalne vody , preto je potrebné redpektovat regulativ 5.11

A7  OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= 52 katastralnym Gzemim prechadza nadregionalny biokoridor Vihorlatsky prales — Senné
rybniky — Kop€ianske slanisko — Latorica — NB/1

A.8.9 NAVRH RIESENIA DOPRAVNEHO SYSTEMU V RAMCI ZAD €.01

Nové cesty v navrhovanych lokalitach 06,09 budu rieSené ako miestne obsluzné obojsmerné vybavené chodnikom
pre pesich s uliénym priestorom min 10 m . Technické parametre vychadzaju z platnych technickych noriem a aktualne;
legislativy . Navrh je v stlade s pdvodnou UPD .

A.9.1.3 NAVRH RIESENIA ZASOBOVANIA PITVNOU VODOU V RAMCI ZAD €.01

Nové zastavby v navrhovanych lokalitach 06,09 budl napajané na jestvujlce aj navrhované vodovodné podzemné
IS . v rdmci moznosti navrhujeme zokruhovanie navrhovanych vodovodnych radov.

Lokalita 06 — predpokladany narast 25 - 30 bytov/domov

Viypocet spotreby studenej vody podia vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 684/2006 zo 14.
novembra 2006:

- potreba vody pre osobu na defi 145 |.defi!
- potreba vody pre byt/dom na def 580 I.den!
- denné potreba vody bytu/domu Qp = 4 x 145 = 580 |.den1=0,007 |.s**
- maximalna denna spotreba vody bytu/domu  Qms = 0,011 1.8
- ro€na spotreba vody bytu/domu Qr = 211,7 m3/rok
Max denna potreba vody lokality Qm = 30 x Qm
Qm = 30x0,0111s?= 0,33 1.5

Vodovodny distribuény rozvod bude zrealizovany z rur PE D110 x 4,2 mm v zmysle technickych Standardov VS a.s..
Lokalita 09 - predpokladany narast 30 - 35 bytov/domov

Viypocet spotreby studenej vody podia vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 684/2006 zo 14.
novembra 2006:

- potreba vody pre osobu na defi 145 |.defi!
- potreba vody pre byt/dom na defi 580 I.defi!
- denné potreba vody bytu/domu Qp = 4 x 145 = 580 |.den1=0,007 l.s"*
- maximalna denna spotreba vody bytu/domu  Qms = 0,011 1.8
- ro€na spotreba vody bytu/domu Qr = 211,7 m3/rok
Max denna potreba vody lokality Qm = 35 X Qm
Qm = 35x0,0111s'= 0,3851.s"

Vodovodny distribu¢ny rozvod bude zrealizovany z rir PE D110 x 4,2 mm v zmysle technickych Standardov VVS a.s..

A.9.2.1 NAVRH RIESENIA ODKANALIZOVANIA V RAMCI zAD €.01

Nové zastavby v navrhovanych lokalitich 06,09 budi napajané na navrhované kanalizaéné zberace v sulade
s koncepciou platnou v UPD. Do vybudovania verejnej kanalizacia budu jednotlivé objektu odkanalizované do lokalnych
Zump.

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

A.9.41 NAVRH RIESENIA ZASOBOVANIA EL. ENERGIOU V RAMCI ZAD €.01

Nové zastavby v navrhovanych lokalitach 06,09 budd napajané na navrhované podzemné roznody NN v sulade
s koncepciou platnou v UPD. Posilnenie rozvodov pripadnymi TS vyplynie z procesu obstardvania UPN.

A.9.6.1 NAVRH RIESENIA ZASOBOVANIA ZEMNYM PLYNOM V RAMCI ZAD €.01

Nové zastavby v navrhovanych lokalitdich 06,09 budu napajané na navrhované podzemné roznody plynu v sulade
s koncepciou platnou v UPD.

Pred parcelou ¢.398 na p.C. E-905,E-911 sa nachddza prisludenstvo plynarenskych zariadeni ato Anddové
uzemneniee , na ktoreé sa vztahuje ochranné (OP) a bezpenostné pasmo (BP) . Podla TPP 70210 ( Ochranné pasmo 8m,
bezpec€nostné pasmo v intravilane 40 m, v extravilane 150 m) .

A.9.8.1 NAVRH RIESENIA ROZVOJA PEVNYCH TELEKOMUNIKACNYCH SIETi V RAMCI ZAD €.01

Orange Slovensko a.s. :
Zohladnit moznost vystavby / rozSirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete ( VEKS - jej podzemnych
a nadzemnych stavieb zakladrovych stanic) , ako technickej infrastruktiry vybavenia Gzemia .

A.9.11 OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

Doplna sa text :

- prisluenstvo plynarenskych zariadeni ato Anddové uzemneniee , na ktoré sa vztahuje ochranné (OP)
a bezpecnostné pasmo (BP) . Podla TPP 70210 ( Ochranné pasmo 8m, bezpecnostné pasmo v intravilane 40
m, v extravilane 150 m) .
V predmetnom Gzemi sa nachadza prieskumné zemie (PU) , Paviovce nad Uhom — horfavy zemna plyn , .
Podla §20 ods. 3 geologického z&kona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZitia zemia vyskyt
stredného radénového rizika

A10 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bezo zmeny

A11  OCHRANA STATU PRED POZIARMI A POVODNAMI

Bezo zmeny

c ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE PALIN - POZRI SAMOSTATNA TEXTOVA PRILOHA

Navrh novych lokalit v rémci zmien a doplnkov .01 — UP obce Palin si nevyzaduje stanovenie novych zasad
obmedzeni ani odpori¢ani v rdmci jednotlivého funkEného vyuZitia rieSenych parciel a lokalit.

Jestvujuce , platné regulativy su postaCujuce avramci navrhu nevyvstala potreba stanovenia novych . Preto
neupravujeme tuto Cast ako celok a navrhujeme ponechat pévodné piné znenie .

Navrhovanou Upravou je redukcia hygienického ochranného pasma objektu 31 — Areal pofnohospodarskej vyroby
kde doslo k redukcii predmetnej vyroby a jej modernizécii . Jedna sa o redukciu pasma zo 150 m na 120 m.

V rdmci pripomienkovacie konania k za€atiu obstaravania boli poZadované nasledovné Upravy :

D VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKE.J PODE (
SAMOSTATNA PRILOHY ) - POZRI SAMOSTATNA TEXTOVA PRILOHA

Navrh novych lokalit v ramci zmien a doplnkov .01 — UP obce Palin si vo vybranych lokalitich vyzaduje
vyhodnotenie ddsledkov pre buduci zaber na polnohospodarskej pode.

Toto vyhodnotenie tvori samostatni textovi a tabulkovi ¢ast tohto UPN.

Néavrh v danych lokalitach bol spracovany variantne s vyberom optimaineho rieSenia pre kazdu lokalitu s potrebou
budlceho zaberu PP .
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Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

V Lesnom 08/2023-05/2024 Ing.arch.Martin Hako$
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